DOC. 1
PROPUESTA DE CONVENIO

REQUISITOS FORMALES

D. Jesus Ruiz Casado, en nombre y representacién ealidad de Administrador Unico, de
la compafia mercantii AIFOS ARQUITECTURA Y PROMOCIONES
INMOBILIARIAS S.A. , de nacionalidad espafiola, de duracion indefiridastituida con la
denominacion de "PROMOCIONES GONZALEZ GIL, S.A."ediante escritura otorgada
ante el Notario de Malaga, Don Francisco JavierasliBarba, como sustituto de Don Luis
Benjamin Escola Corchero, el dia 25 de Septiembré&.€89, nimero 2.130 de protocolo.
Esta inscrita en el Registro Mercantil de Malag&oato 1.943, libro 798 de la Seccion de
Sociedades 32, folio 52, hoja niumero 9.735-A, ips@n 12. Tiene su domicilio social en
Malaga, calle Generacion, numero 48, Poligono lmdisLa Huertecilla (D.P. 29196), y
Cddigo de Identificacion Fiscal A-29403052, soctkdbeclarada en situacion de concurso
voluntario por auto de 19 de julio de 2009 por wtghdo de lo mercantil n°® 1 de los de
Malaga, en autos n° 947/09 mediante el present@ce$ormula propuesta ordinaria de
convenio

Que la propuesta ordinaria de convenio se presiEmtio del plazo de cinco dias después de
la notificacion del informe del administrador corgal establecido en afticulo 191.5 de la
Ley 22/2003, de 9 de julicConcursal.

Que la propuesta ordinaria de convenio cumple éaglisitos de forma requeridos por el

articulo 99 de la Ley 22/2003, de 9 de jufltmncursal, constando firmada por el deudor y los
acreedores proponentes [0 sus representantesded@erando debidamente legitimadas las
firmas.

En particular, se propone:

1.-Objetivos

Permitir que el Grupo Aifos pueda satisfacer adoseedores y que pueda mantener su
actividad empresarial en las nuevas circunstamigaserta y demanda.

2.-. Acreedores y saldos definitivos

Son acreedores de la sociedad Aifos Promocione®Hditiarias, a efectos del presente
convenio, las personas fisicas y juridicas queatemgconocida su calidad de acreedores en la
lista definitiva presentada ante el Juzgado porAdsinistradores Concursales, en este
procedimiento.

Se consideran saldos definitivos, a efectos delemin, los que aparecen en la lista definitiva
de acreedores, cuyos saldos no podran ser modificaghlvo que se obtenga sentencia
judicial siguiendo los tramites previstos en la ley



3.- Ambito de aplicacion del convenio
3.1 Subjetivo

Vinculara tanto a la concursada como a todos losedores que consten en la lista definitiva
aprobada por el juzgado o que sean incluidos potueion judicial firme.

También vinculara a los acreedores privilegiados, rivilegio especial o general, que se
adhieran expresamente al mismo, si bien sus cgégiiwilegiados conservaran la garantia
real que tuvieran sus creditos pero no podranritathquidacion de sus bienes en garantia
durante la vigencia del Convenio y siempre que &steaya cumpliendo.

Quedan excluidos del presente Convenio:
- Créditos contra la masa.

- Acreedores con créditos con privilegio especial emegal que no se hayan
adherido a este convenio.

3.2 Fecha inicial de vigencia del Convenio

El presente convenio entrara en vigor en el momeuoi haya sentencia judicial que lo
apruebe.

4.- Propuesta de pago
4.1. Propuesta de pago de los acreedores ordinagio

Los créditos ordinarios que se satisfaran en & 5@ su importe segun el calendario de
pagos que se detalla.

4.1.1. Calendario de pagos de los acreedores ordiites

El 50% de los créditos ordinarios se satisfara sejj&iguiente calendario de pagos a partir
de la fecha inicial de vigencia del convenio:

- El importe se abonara el 40% al finalizar el novarno y el 60% al finalizar el
décimo.

4.2 Propuesta de pago de los acreedores con prigie especial

El 21 de septiembre de 2011, se presentd y entrdg® acreedores con privilegio especial,
un documento con el procedimiento a seguir pargatlea acuerdos bilaterales con la
Concursada.

Basicamente la Concursada espera alcanzar acuéilddsrales con cada uno de los
acreedores con privilegio especial que posteriotengera ratificado judicialmente.

Dichos acuerdos se basan en una liberacion devagiiw parte de cada acreedor privilegiado
a favor de la Concursada a cambio de y/o la daei&u favor del resto de activos y/o el fin
de los procedimientos juridicos contra el acregdieilegiado por parte de la Concursada.

4.3 Propuesta de pago de los acreedores con prglo general



El convenio soOlo afectara a los acreedores corilggio general que se hayan adherido
expresamente al Convenio. Y Unicamente por aquetéditos por los que se hayan adherido
conservando los siguientes privilegios y obligaesgn

- Los acreedores con privilegio general seran garahtis con activos o cesiones de
crédito

- Devengaran como tipo de interés, el interés legal.

- No podran entablar acciones ejecutivas de sus tiasameales mientras la
Concursada esté cumpliendo el Convenio.

4.3.1. Calendario de pagos de los acreedores cornvpegio general

Los importes adeudados a los acreedores con piivilgeneral se satisfaran segun el
siguiente calendario de pagos a partir de la fethil de vigencia del convenio:

- Los intereses generados sobre el principal deudalgque se iran capitalizando y
su abono se efectuara al finalizar los afios deB5 a

- El principal de la deuda se abonara anualmentpadas iguales, al finalizar los
afos entre el quinto y el octavo afo.

4.4 Propuesta de pago de créditos de satisfacciomealizacion preferente

Los acreedores acuerdan que se abone con cagréefEente las cantidades recibidas en
concepto de anticipo de cliente mas los interesgalds que les correspondan, a aquellos
compradores que sean personas fisicas que hayamidagna vivienda y a los cuales no
se les haya podido entregar su vivienda antesslprimeros nueve afos del desarrollo
de este convenio.

4.4.1. Calendario de pagos de los créditos de s#diion y realizacion preferente
Estos acreedores cobraran el 100% de su créditmbtar el afio 9

4.5 Propuesta de pago de créditos subordinados

A los acreedores subordinados cobraran en las @onds de los ordinarios; si bien los
plazos de espera se contaran a partir del intagrplaniento del Convenio respecto a los
créditos ordinarios y privilegiados que se hayameado al convenio hayan cobrado
integramente sus créditos y los intereses.

4.6 Clausula general

Los plazos de espera se establecen en beneficaeddbr, pudiendo la Concursada anticipar
los créditos ordinarios una vez satisfechos loglpgiados. Igualmente podran anticiparse los
pagos de los créditos subordinados, una vez estégramente satisfechos los créditos
ordinarios.

En todos los casos existira la obligacion de llievarcabo en la misma proporcion para cada
uno de ellos.

4.7 Forma de pago



La Concursada efectuara todos los pagos a losdarese por transferencia bancaria a la
cuenta que cada uno de ellos le indique por cualeguedio que acuse el recibo.

El acreedor que no haya realizado esta comunicaifes de que se proceda al pago del
primer plazo o de los siguientes debera soportaccéamsecuencias de la mora y le seran
satisfechos los pagos en la anualidad siguiente

No se entendera incumplido el presente converatgén acreedor no realiza la comunicaciéon
arriba indicada, ni podra realizar reclamacionlpsrintereses de mora.

5.- Adhesiones

Los acreedores se adheriran pura y simplementéeacesvenio sin posibilidad alguna de
modificar clausula alguna.

En la adhesion se expresara la cuantia del crédde los créditos de que fuera titular el
acreedor, asi como su clase, debiendo efectuardemte comparecencia ante el Secretario
Judicial del Juzgado de lo Mercantil nimero 1 déalglsh 0 mediante escritura publica.

6.- Informacién acerca del cumplimiento del conve

Se informara semestralmente al 6rgano judiciatdeiplimiento del presente convenio segun
lo dispuesto en el articulo 138 de la ley Concursal

7.- Restricciones
No realizara reparto de dividendos

8.- Prosecucion de la actividad mercantil

Con el fin de atender las obligaciones previstasl@onvenio, Aifos proseguira su actividad
mercantil en la forma y modo en que ha venido dek&@andola, comprometiéndose a cumplir
los plazos de pago establecidos en el convenio.

9.- Efectos de la aprobacion del convenio
9.1 De caracter general

Desde la fecha de vigencia del Convenio cesaraostéos efectos de la declaracion de
concurso, quedando sustituidos por los que resdéeconvenio.

9.2. Sobre la deudora



A salvo de lo que resulte del Convenio, desdedhdale vigencia quedaran sin efecto todas
las medidas que de algin modo estuvieron afectantds facultades patrimoniales de la
Concursada conforme al auto de declaracion de cemcu

9.3 Sobre los créditos en particular

De conformidad con el articulo 135 LC, los créditieslos acreedores privilegiados que se
hubiesen adherido al convenio, los de los acresdminarios y los subordinados quedaran
aplazados en su exigibilidad por el tiempo de espen general, afectados por el contenido
del presente Convenio.

Sin embargo, respecto de los créditos privilegiaahpeciales que se adhieran al concurso, se
les aplicaran ademas las particularidades prewstasogidas en la clausula 4.2. del presente
convenio sobre el mantenimiento de sus garantéssida conservacion de rango registral y
la prohibicion de ejercitar acciones ejecutivas nimes el Convenio esté al dia en su
cumplimiento.

Los pagos efectuados en cumplimiento del preseniwenio se presumiran legitimos a todos
los efectos salvo prueba de fraude, de su incungiitam 0 de causar alteraciéon a la igualdad
de trato de los acreedores.

10.- Autorizacion para la superacion de limites

Si bien la presente propuesta de convenio supshanhites de espera previstos en el articulo
100 LC, ese mismo articulo, en el parrafo seguredsuwapartado primero, prevé que el Juez
del concurso pueda autorizar la superacion de dichibe cuando se den circunstancias
especiales, las cuales consideramos que se dategorecedimiento.

A nuestro entender, tales factores son:

. El pasivo concursal de AIFOS, segun informe emigidola Administraciéon Concursal,
asciende a un importe superior a los 100 millore®wos, motivo que ya de por si
manifiesta una especial relevancia. Como conse@eate ello, el propio auto de
declaracién del concurso califico el concurso cofde especial trascendencia" vy,
adicionalmente, al considerar el Juzgado que exiagtesa de interés publico en el
mismo nombr6 a la Agencia Estatal de la Adminismac Tributaria como
administrador concursal acreedor.

. Asimismo, este convenio debe insertarse, a esfgects en el marco del proceso
concursal global en el que estan inmersas otrasdsmes de su Grupo, seguidos todos
ellos en el Juzgado Mercantil de Méalaga, y queuatojconforman un pasivo de mas de
900 millones euros.

. Por otro lado, el sector econdbmico al que estaraols&lFOS, el inmobiliario, ha
sufrido con especial virulencia tanto la crisis d@s mercados financieros
internacionales como el deterioro de la econom@onal en los ultimos afos, por lo
que, a nuestro entender, debe ser objeto de ueaialsproteccion dada su necesidad
directa en la recuperacién de la economia nacidaatp por numero de empleos
directos o indirectos que genera, como por la né@eésocial de su correcto desarrollo.



. Adicionalmente, el sector de la hoteleria, en & también desarrolla su actividad el
Grupo, esta considerado como de interés naciomatlgmeso que ejerce el turismo en
este pais y en su economia.

. Por ultimo, cabe tener en cuenta que AIFOS y sip&Gramplean directamente a mas
de 50 personas, a los que habria que afadir Iesgsuedirectos que puedan generar en
el desarrollo de sus actividades.

Atendiendo a lo anterior, se solicita autorizadiddaicial para la superacion de los limites de
quita y espera previstos con caracter general artieulo 100 LC, al existir motivos de
especial trascendencia para la economia que lovangtianto desde el punto de vista de las
implicaciones que dado el nivel de deuda, mas derBillones de euros, podria tener la
liquidacion de la sociedad y su Grupo en los aaeeddel mismo, como de la importancia
gue el mantenimiento de mas de cincuenta puesttsloigo directos tiene en la coyuntura
en la que se encuentra actualmente este pais coa de seis millones de personas en
desempleo.

11.- Cumplimiento del Convenio

Con la declaracion judicial de cumplimiento de e€mnvenio todos los acreedores se
consideraran pagados en sus créditos, quedandanpderte satisfechos y no teniendo nada
mas que pedir ni reclamar a la deudora

12.- Domicilio para notificaciones

A todos los efectos legales los acreedores fijamocadomicilio para notificaciones,
citaciones, y requerimientos el que para cada enellds se refleja en la Lista de acreedores
presentada por la administracion concursal anlezajado de lo Mercantil n°1 de Malaga o el
que figure en el texto definitivo de dicha Listdisse otro.

Cualquier cambio de domicilio debera comunicarsecpalquier medio que deje constancia
de su recepcion a Aifos.



